(L)
(2)
3

D

2
3
(4)

()

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1t
Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma: Bytové druzstvo Vysehrad, (ddejen , druzstvo)
Sidlo: Praha4 - Nuse, Marie Cibulkové 1512/16, PSC 140 00

IC: 48030341
Clanek 2nd
Préavni postaveni
Druzstvo, které prijalo tyto stanovy, je podle zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech

(dale jen ,ZOK") bytovym druzstvem, tj. spoletenstvim neuzavieného poctu osob zalozené za Gcelem vzajemné
podpory svych ¢lenii zgména zajist'ovanim bytovych potieb svych ¢lent zpisobem podle téchto stanov.

Druzstvo je obchodni korporaci, jgiz préavni poméry se fidi zgfména ustanovenimi ZOK, ustanovenimi
obc¢anského zékoniku (dale jen ,,NOZ"), pokud se vztahuiji také na bytové druzstvo, a témito stanovami.

Za porudeni svych zévazka odpovida druzstvo celym svym majetkem. Clenové nerudi za zévazky druzstva,
nestanovi-li zakon pro nékteré piipady jinak.

Druzstvo je povinno ve svém sidle ziidit informagni desku. Informaini deska je pristupna kazdy pracovni den
v béZnou pracovni dobu v3em ¢lenim druzstva. Zéroven se informacni deska zpristupni ¢lenim druzstva
prostiedni ctvim internetovych strének.

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytt, se obdobné vztahuji také na druzstevni nebytové
prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy véci néco jiného.

Clanek 3rd
Predmét ¢innosti

Predmétem cinnogti druZstva je:
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a) provoz a sprava domi, pozemkt a dalSich staveb ve vlastnictvi druzstva, véetné zajistovani Udrzby, oprav,
piipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani ¢innosti stim souvisgjicich a
hospodateni s majetkem druzstva pro tyto Gcdly,

b) pronajem druzstevnich bytd a nebytovych prostor a zajist'ovani duzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostor ¢lenim druzstva, popiipadé pronajem byt a nebytovych prostor jinym osobam nez ¢lenam.

Clanek 4th
Omezeni p#i nakladani s maj etkem

Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi
zastavéné a snimi vécné souvisgici, bez predchoziho souhlasu alespori dvou tigtin ¢lend druzstva, ktefi jsou
ndemci téchto druzstevnich byti. Souhlas musi mit pisemnou formou s Gredné ovétenymi podpisy.

Druzstvo nesmi prevést vlastnické pravok druzstevnim bytim nebo budovam sdruzstevnimi byty nebo
pozemkam jimi zastavénym a snimi vécné souvisejicim, bez predchoziho souhlasu, udéleného viemi ¢leny
druzstva, ktefi jsou ngemci téchto druzstevnich bytt, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ngmu
druzstevniho bytu. Souhlas musi mit pisemnou formou s Giredné ovérenymi podpisy.

Ustanoveni odstavce 2 se nepouZije, jestlize se jedna o prevody druzstevnich bytt (jednotek, které zahrnuiji
druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lent druzstva, kteri jsou jegjich ngemci.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 5th
Z&akladni ustanoveni

Z&kladni kapitdl druzstva je tvoren souhrnem vSech ¢lenskych vklada vSech ¢lent druzstva

Clen, sjehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndgmu druZstevniho bytu nebo ngjem
druzstevniho bytu, se podili nazakladnim kapitdlu zékladnim ¢lenskym vkladem a dal§im ¢lenskym vkladem.
Clen se mize na zékladnim kapitdlu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi svice predméty ngmu nebo
spojenymi s porizenim nedruzstevnich byta.

Clen, sjehoz druzstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndgmu druZstevniho bytu ani ngem
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druzstevniho bytu, se podili na zékladnim kapitdlu druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem; muze se podilet na
také dal§im ¢lenskym vkladem spojenym s porizenim nedruzstevnich byta.

Clanek 6th
Zakladni ¢lensky vklad

VySe zakladniho ¢lenskéno vkladu ¢ini 1.800,- Ké. Zakladni ¢lensky vklad je penézity. Zakladni ¢lensky vklad
nelze za trvani ¢lenstvi v druzstvu ¢lenovi vracet.

Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi je pisemné prohl&Seni o prevzeti vkladové povinnosti k zékladnimu ¢lenskému
vkladu a splaceni celé vySe z&kladniho ¢lenského vkladu. Prohl&Seni ma formu vereinélistiny.

Podminky zvySeni ¢i snizeni z&kladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

Clanek 7th
Dalsi ¢lensky vklad

DalSim ¢lenskym vkladem se ¢len podili predevSim na potizeni nebo na financovani domu s pozemkem, v némz
se nachézi byt, jehoz se jako ¢len druzstva stane ngemcem, nebo jehoz je ngjemcem. Plati to jak pii porizeni
nemovité véci koupi nebo vystavbou, tak pri pofizeni novych byt zménou dokoncené stavby.

Zéavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vyS uréené ¢lenskou schizi formou
gednani smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu s druzstvem podle ¢l. 8, popiipadé také splaceni celé vySe dalSiho
¢lenského vkladu jiz pred vznikem ¢lenstvi, je jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v druzstvu.

Clen se miize podle ¢l. 5 podil et na zakladnim kapitdu druZstva vice dal&imi ¢lenskymi vklady.

VyS dalSiho ¢lenskéno stanovi ¢lenskd schiize z ceny a dalSich nakladii na porizeni nemovité véci podle odst. 1
tak, aby odpovidala poméru podlahové plochy bytu, jehoz bude ¢len n§emcem, nebo na jehoz porizeni se podili,
aniz by se stal jeho ngiemcem, k souétu podlahovych ploch vSech byt v domé.

VyS dalsiho ¢lenského vkladu v piipadé prijeti nového ¢lena na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky, kdy se ma
piijaty ¢len stat ngjemcem bytu, uréi svym usnesenim ¢lenska schiize, piicemz vySe dalSiho ¢lenského vkladu se
uréuje tak, aby odpovidala alespon v misté obvyklé vys ceny obdobného bytu.

Clenska schiize vzdy svym usnesenim soucasné uréi, zda vkladovou povinnost k dal$imu ¢lenskému vkladu je
¢len povinen splatit ngjednou pired vznikem ¢lenstvi, anebo zda je povinen pired vznikem ¢lenstvi splatit pouze dast
dalSiho ¢lenského vkladu a zbytek splatit ve splatkach, jgjichz vys alhiity splaceni ¢lenska schiize soucasné urdéi.

Clanek 8th
Smlouva o dalSim élenském vkladu

Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu obsahuje kromé Gdajii o Géastnicich smlouvy, alespon

a) Udajeovys dalSiho ¢lenského vkladu, popiipadé jen Udaje o zpasobu jgiho vypoétu podle odstavce 2,

b) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, Ze je uchazed o ¢lenstvi povinen splatit celou vyS dalSiho
&lenského vkladu pred vznikem &lenstvi jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo

€) ujednani v souladu susnesenim ¢&lenské schiize, jakou éast dalSiho ¢lenského vkladu je povinen uchazed o
Slenstvi splatit pred vznikem ¢lenstvi a dae, jakym zptasobem, v jaké vyS splatek a v jakych lhatach se
zavazuje splatit zbyvajici ¢ést dalSiho ¢lenského vkladu stim, Ze pii prodieni byt jen jediné spldtky na dal§i
&lensky vklad delSim nez 30 dni se stava splatnym cela zbyvajici vyse dalSiho ¢lenského vkladu,

d) Udaj, ke kterému predmétu ngimu se dal§i ¢lensky vklad vztahuje.

V piipadg, Ze pri uzavieni smlouvy o dalSim élenském vkladu neni zndma kone¢né vyse dalSiho ¢lenského vkladu,

uvedou se ve smlouvé pouze Udaje o zpasobu vypoétu vySe dalSiho ¢lenského vkladu, popripadé téz

piedpokladand konetnd vyse dalSiho ¢lenského vkladu, vySe a lhiaty zalohovych plateb na splaceni dalSiho

¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, Ze konecnou vys dalSiho ¢lenskéno vkladu a vyporadani nedoplatki

¢i preplatka schvali ¢lenska schiize, jakmile budou znamy vSechny potiebné Gdaje.

Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a piipadné nasledujicimu dalSimu ¢&lenskému vkladu ¢lenem se gedna

dodatkem ke stavajici smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu.

Clanek 9th
Vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoz ¢lena

Mé&li byt sdruzstevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi v druzstvu spojeno
pravo na uzavieni smlouvy o ngmu a prdvo ngmu k vice nez jednomu predmétu n§mu, uvede se ve smlouvé o
dalSich ¢lenskych vkladech a v seznamu ¢lent kazdy dalSi ¢lensky vklad samostatné, suréenim, ktery dalsi
Elensky vklad se vztahuje ke kterému piredmétu ngjmu.

Nékolik ¢lent, popripadé vSichni ¢lenové spoleéné se mohou podilet kazdy svym samostatnym dalSim ¢lenskym
vkladem ve vzgemné dojednaném poméru na celkové vysS dalSiho ¢lenského vkladu, ktery se vztahuje
k predmétu ngmu, jehoz ngjemcem neni ¢i nebude Zadny z téchto ¢lent.
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Ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu sednané podle ¢l. 8 av seznamu ¢lent se u kazdého z téchto ¢leni uvede,
ke kterému predmétu ngmu, jehoz ngemcem je ¢i bude jina osoba, se kazdy jednotlivy dalSi ¢lensky vklad
vztahuje.

V pripadé dalSich ¢lenskych vkladi podle odstavce 2 se ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu §edna dohoda mezi
druzstvem atémito ¢leny o nakladani stimto bytem ¢&i nebytovym prostorem pro pripad, Ze se v budoucnu uvolni,
anebo pro piipad, Ze by mélo dojit k pievodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového prostoru) do
vlastnictvi, véetné ujednani o vzgemném zptasobu vyporadani dalSich ¢lenskych vkladi mezi témito ¢leny, ktei
se podilgi na celkové vys dalSiho ¢lenskéno vkladu, vztahujiciho se k tomuto bytu.

Clanek 10th
Vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani élenstvi

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalSi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ést za trvéni
Elenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma piipadi podle odstavee 2 tohoto ¢lanku a¢l. 9, odst. 4.

Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na piipady, kdy dojde k pievodu vlastnického prava k jednotce ¢lenovi
druzstvaa dal§i ¢lensky vklad se zapogitava na kupni cenu za tento pirevod.

V piipadé vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoz ¢lena plati odstavec 1 a2 obdobné.

CAST TRETI
CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 11th
Vznik élenstvi

Clenem druZstva miiZe byt pouze zletila fyzicka osoba majici trvaly nebo dliouhodoby pobyt v CR, za podminek
stanovenych v ZOK a témito stanovami, nestanovi-li zévazné ustanoveni prava EU nebo zékona CR jinak.
Omezeni podminkou trvalého nebo diouhodobého pobytu v CR se neuplatni v pripadé spoleiného clenstvi
manzelt (pokud alespoi jeden z manzela tuto podminku spliiuje) a v piipadé dédeéni. Jako dédic druzstevniho
podilu se miZe sté ¢lenem druZstvai nezletila osoba. Clenstvi prévnické osoby se vyluduie.

Clenstvi vzniké:

a) pii zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva,

b) dnem rozhodnuti ¢lenské schiize o prijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v piihlasce,

c) pievodem nebo piechodem druzstevniho podilu.

Clanek 12th
Postup pro p¥ijeti za ¢lena

Uchazet o ¢lenstvi podavéa pisemnou prihlasku za élena druzstva obsahujici a espon

a) obchodni firmu druzstva,

b) jméno, datum narozeni a bydlisté uchazece o ¢lenstvi,

c) vymezeni druzstevniho podilu, které spogiva v prohlaSeni uchazete o ¢lenstvi o prevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sednani smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu ve vyS uréené
¢lenskou schuzi podle ¢l. 8, spolu s udajem, ke kterému predmétu najmu se dalSi ¢lensky vklad (popiipadé
kazdy jednotlivy dalSi ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje,

d) prohlaseni otom, Ze uchazet byl sezndmen se znénim stanov,

€) misto adatum prihlasky,”

f) podpisuchazece

Predstavenstvo rozhodne o piijeti za ¢lena na z&kladé podané pisemné prihlasky zpravidla na své nejblizsi schizi.

Rozhodnuti o prijeti za ¢lena se vyznaduje na pisemné ¢lenské prihlasce, jgiz jedno vyhotoveni je uréeno pro

piijaténho ¢lena a jedno vyhotoveni pro druzstvo.

V piipadé zamitnuti prijeti prihlasky uchazege o ¢lenstvi, je druzstvo povinno vrétit jiz zaplaceny zakladni ¢lensky

vklad uchazegi o ¢lenstvi, ato do 30 dnti od rozhodnuti o zamitnuti prijeti uchazete za ¢lena do druzstva.

Clanek 13th
Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam v3ech svych ¢lent podle ZOK a téchto stanov. Spolecni ¢lenové manzelé se v seznamu
&lent vydovné uvadgji jako spoledni ¢lenové; je-li ¢lenem druzstva pouze jeden z manzelt, uvadi se v seznamu
pouze tento z manzelt, bez ohledu, Ze vznikl spoledny ngjem manzeli k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lenu se zapisuje:
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a) jméno, datum narozeni a bydlité ¢lena, svyslovnym uvedenim adresy pro doruc¢ovani ¢lenovi, mali byt
doru¢ovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena,

b) den azpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

c) vy3e ¢lenského vkladu (zékladniho a dalSiho), datum platby arozsah spinéni vkladové povinnosti,

d) urceni, ke kterému predmétu ngmu ¢lenanebo jiné osoby se vztahuje kazdy jednotlivy dalSi ¢lensky vklad,

€) v piipadé zaniku ¢lenstvi vyse vypoiadaciho podilu nebo likvidagniho zisttaku..

Clen je povinen pisemné oznamit a doloZit druZstvu kazdou zménu (daji evidovanych v seznamu ¢lenti bez

zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutetnost nastala; druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutednosti

bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena a prokazana.

Druzstvo doru¢uje svym ¢&lenim pisemnosti zpravidla postou (i € ektronickou) nebo jinym vhodnym zpiisobem, a

to naadresu, kterou ¢len sdélil podle odst. 2a), nebo na adresu, ktera je druzstvu znama.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem, pripadné i do vlastnich rukou je nutné v piipadech uréenych

z&konem nebo témito stanovami.

Ma se za to, ze zasilka odeslana s vyuZitim provozovatee postovnich sluzeb doSla treti pracovni den po odedani,

byla-li vSak odeslananaadresu v jiném stétu, pak patnacty pracovni den po oded ani.

Clanek 14th
Z&kladni préva a povinnosti €¢lena a druzstva

Clen druzstva a druzstvo maji prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pri¢emz podie povahy

véci prédvaim ¢lent odpovidaji povinnosti druzstva a povinnostem ¢lent odpovidaji prava druzstva.

Clen ma zejménatato prava:

d) Gastnit senajednani arozhodovani ¢lenské schiize, podilet se tim naiizeni druzstva

€) valit abyt volen do organi druzstva,

f) podavat podnéty a ndvrhy ¢i stiznosti organtim druzstva a poZadovat zpravu o jgich vyiizeni,

g) seznamit se pied konanim ¢&lenské schiize s pisemnymi podklady pro élenskou schizi,

h) podilet senacinnosti druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organi druzstva,

i) uplanit pravo nanamitky k ¢lenské schiizi a soudni ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z druzstva,

j) podat ndvrh soudu na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud je v rozporu s pravnimi piedpisy
nebo se stanovami druzstva,

k) podilet se nazisku aostatnich vyhodach, které druzstvo dle téchto stanov poskytuje svym ¢lenim,

[) mapravo navyplaceni vyporédaciho podil nebo likvidacniho zastatku,

m) obracet se snévrhy a stiznostmi k prislusnym organim druzstva a byt informovén o jgich vyiizeni,

n) uplatiovat sva préva ve vztahu k seznamu ¢lenii podle ZOK atéchto stanov,

0) doméhat sezadruzstvo ndhrady Ujmy proti ¢lenovi organu druzstva,

p) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize. Druzstvo je opravnéno pozadovat po ¢lenovi
uhrazeni G¢ené vynal ozenych nékladi spojenych s porizenim kopie zapisu.

Clen méa zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zékonem, stanovami, chranit majetek druzstva a dodrzovat usneseni
orgéni druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost k dalSimu
&lenskému vkladu ve vySi, zpisobem a ve Ihiitach podle smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu,

c) oznamovat a podle povahy Udajt také dolozit druzstvu kazdou zmeénu Udajti evidovanych v seznamu ¢lent bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutetnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmeny podstatné pro
prava a povinnosti spojené sélenstvim v druzstvu, véetné prév a povinnosti plynoucich z n§mu druzstevniho
bytu,

d) plnit svou uhrazovaci povinnost podle usneseni ¢lenské schiize piijatého v souladu s témito stanovami.

Prava a povinnosti ¢lena a druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu a sngjmem

druzstevniho bytu jsou upravena v ¢asti ¢tvrté téchto stanov. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi

plynoucimi z ¢lenstvi v druzstvu.

Clanek 15th
Druzstevni podil

Druzstevni podil predstavuje préva a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se nevyluéuje.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylougeno.

Clanek 16th
Prevod druzstevniho podilu

Prevod druzstevniho podilu ¢lena druzstva nelze omezit ani vylouéit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera
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splnuje podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliiuje-li tato osoba podminky pro
Slenstvi v druzstvu, k prevodu druzstevniho podilu nedojde. Prevod se uskutetiiuje smlouvou o pievodu
druzstevniho podilu.

Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky pievodu druzstevniho podilu viéi druzstvu, zanikne ¢lenstvi prevodce a
vznikne ¢lenstvi nabyvatele. Clenstvi prevodce nezanikne, jestliZe pii prevodu druZstevnich podila nové vzniklych
rozdélenim, zastane jeden z druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi.

Pravni G¢inky pievodu druzstevniho podilu vaéi druzstvu nastévaji dnem, kdy byla druzstvu dorucena G¢inna
smlouva o pievodu druzstevniho podilu, nebo pozdgjSim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni Geinky vidi
druzstvu nastanou, je-li namisto smlouvy o pievodu druzstevniho podilu doruéeno druzstvu pisemné prohl aSeni
pievodce a nabyvatel e o uzavieni smlouvy o pirevodu druzstevniho podilu.

Druzstvo neprodlené po doruéeni smlouvy nebo prohléSeni podle odstavce 3 provede zépis piisusnych zmeén
v seznamu ¢lend. Za ukony stim spojené je druzstvo opravnéno pozadovat od prevodce a nabyvatele Uhradu ve
vyS uréené usnesenim ¢lenské schiize.

Prevodce druzstevniho podilu ruci za diuhy, které jsou s pievadénym druzstevnim podilem spojeny. V piipadg, ze
jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny diuhy pirevodce viaéi druzstvu, anebo nesplnéné splatné povinnosti
ze smlouvy o dalS§im &lenském vkladu, je povinen nabyvatel gednat s druzstvem negjpozdgji do 15ti dna po dni
nabyti pravnich G¢inka prevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zptisob a Ihaty splaceni diuhd,
resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi nabyvatelem.
Nebude-li takova dohoda sednéna z diivoda na strané nabyvatel e, povazuje se to za diivod pro vylouéeni ¢lena

Clanek 17th
Prechod druzstevniho podilu

Prechod druzstevniho podilu nelze vyloweit v pripadé, Ze ¢len, jehoz druzstevni podil ma pigit na prévniho
nastupce, méa pravo na uzavieni smlouvy o ngmu druzstevniho bytu nebo je n§emcem druzstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni U¢inky prechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho ¢lenav druzstvu a
vznikne ¢lenstvi nabyvatele v druzstvu. Clenstvi dosavadniho ¢lena nezanikne, byl-li jeno ptvodni druzstevni
podil rozdélen ajemu zastal jeden druzstevni podil nové vznikly rozdélenim jeho pavodniho druzstevniho podilu.
Druzstevni podil, ktery byl ve spoletném jméni manzeli, preché&zi na pozistaléno manzela tak, ze spolecné
Elenstvi manzeli se preménuje na vyluené ¢lenstvi pozistalého manzela

Clanek 18th
Rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu v druzstvu na dva ¢éi vice novych druzstevnich podili nelze omezit ani vyloudit,
pokud je rozdéleni mozné podle odstavce 2 a pokud nabyvatel € druzstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim se
mohou stét ¢leny druzstva podle ZOK atéchto stanov.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v piipadg, Ze je ¢len ngemcem ngmeéné dvou piedméti ngmu a
ma dojit k prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim pivodniho druzstevniho
podilu, ¢i vice druzstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim.

Pro ptevod druzgtevnich podilt, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, se pouziji
ustanoveni o pievodu druzstevniho podilu stim, Ze pravni U¢inky prevodu nenastanou prede dnem splaceni
zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem.

Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ruci zadluhy, které jsou s pavodnim druZstevnim podilem spojeny.

Ke splynuti druzstevnich podila v druzstvu dochdzi v pitipadé, kdy ¢len nabude za trvani svého ¢lenstvi druzstevni
podil jiného ¢lena, nebo nabude ¢ast pavodniho druzstevniho podilu, predstavovanou druzstevnim podilem
vzniklym rozdélenim ptivodniho druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalSi druzstevni podil nebo jeho ¢ast nabude.

Clanek 19th
Zpiisoby zaniku élenstvi

Clenstvi v druzstvu zaniké:

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim ¢lena,

c) vylouéenim ¢lena,

d) pievodem druzstevniho podilu,

€) piechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lenadruzstva,

g) zanikem prévnické osoby, kteraje ¢lenem druzstva,

h) prohl&Senim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

i)  zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,
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j) doru¢enim vyrozumeéni o nelispédné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci,

k) zanikem druzstva bez pravniho néstupce.

Zéanikem c¢lenstvi, které bylo spojeno spravem na uzavieni smlouvy 0 ngmu, nebo spravem ngmu
k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
n&mu nebo préavo ngimu k vice predmétiim ngjmu, zanika toto prévo ke vSem predmétim ngmu. Soucasné zanikéa
pravo druzstva na spinéni vkladové povinnosti, pravo na Uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto
odstavce neplati pii zaniku ¢lenstvi prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu najinou osobu.

Clanek 20th
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodu o zaniku ¢lenstvi mezi druzstvem a &lenem musi mit pisemnou formu. Clenstvi v druZstvu zanikne dnem
v této dohodé sednanym. Pozadé-li o to ¢len druzstva, uvedou se v dohodé i ditvody ukonéeni ¢lenstvi.
Ustanoveni ¢l. 19 odst. 2 plati obdobng.

Clanek 21st
Vystoupeni ¢lena

Clen miZe z druZstva vystoupit, a to pissmnym oznédmenim dorucenym druZstvu. Vypovédni doba ¢ini 6 mésici.
Béh vypovedni Thitty zaginé prvnim dnem nad edujicim po doruéeni pisemného oznédmeni o vystoupeni druzstvu.
Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihaty.

Clen maze z druzstva vystoupit také proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla schvélena ¢lenskou schiizi,
jestlize na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto pripadé postupovat podie § 613 ZOK.
K zaniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z druzstva podle odstavce 3 dochazi
uplynutim kalendainiho meésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu dorugeno.

Vystoupil-li ¢len z druzstva podle odstavce 3, neni pro ného schvdlena zména stanov G¢inna a vztah mezi
druzstvem a ¢lenem sefidi dosavadnimi stanovami.

Ustanoveni ¢l. 19 odst. 2 plati obdobng.

Clen druZstva miZe vzit své vystoupeni zpét. Se zpétvzetim musi vyslovit souhlas piedstavenstvo.

Clanek 22nd
Divody pro vylouéeni

Clen nebo spolecni ¢lenové mohou byt z druZstva vyloudeni, jestlize dlen

a) zavaznym zpasobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) piestal spliiovat podminky pro élenstvi v druzstvu podl e zakona a téchto stanov,

c) zjinych dulezitych divoda uvedenych v téchto stanovéach.

Jinymi dalezitymi davody pro vylouéeni ¢lena z druzstva podle odst.1 pism. ¢) jsou:

a) neuzavieni dohody z diivodi na strané ¢lena podle ¢l. 16, odst. 5 téchto stanov

Clena druzstva nebo spolesné &leny druzstva, sjgjichz lenstvim je spojen ngiem druZstevniho bytu nebo spolesny

ndem druzstevniho bytu, |ze z druzstva dal e vyloucit

a) porusi-li ngemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z ngjmu, nebo

b) byl-li ngemce pravomocné odsouzen pro imysiny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na asobg, ktera bydli
v domé, kde je n§emciiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Clanek 23rd
Udéleni vystrahy pied r ozhodnutim o vylouéeni

Pred rozhodnutim o vyl ouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu, vyjma piipadu, kdy poruseni
&lenskych povinnosti nebo jiné dilezité diivody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

V pisemné vystraze musi byt uveden a popsan davod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych
povinnosti dopustil ¢i dale dopousti. DA e musi byt v pisemné vystraze uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho
vylouceni, spolu svyzvou ¢lenovi, aby stimto poruSovanim piestal a odstranil jiz vzniklé naddedky. K tomu se
¢lenovi poskytne piimeéiena lhita v délce nggméng 30 dna.

O udéleni vystrahy a o jgim obsahu rozhoduje predstavenstvo druzstva.

Clanek 24th
Rozhodnuti o vylouéeni

O vylougeni rozhoduje piedstavenstvo druzstva.
O vylougeni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhité 6 mésici ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o davodu pro
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vylouceni, ngjpozdéji viak do 1 roku ode dne, kdy dtivod pro vylouceni nastal.

Rozhodnuti o vylouc¢eni musi obsahovat diivod vyl ouéeni tak, Ze je uveden a popsan davod vylouceni, tj. jakym
jednanim se ¢len poruSeni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti. Predchazela-li rozhodnuti o vylouceni
pisemna vystraha, nemize byt v rozhodnuti o vylouc¢eni ménén davod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o
vylouc¢eni musi soucasné obsahovat pouéeni vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odivodnéné namitky proti
rozhodnuti o vylouéeni k ¢lenské schiizi ve Ihité 30 dnii ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti o vylouéeni musi mit pisemnou formu a musi byt dorué¢eno vylu¢ovanému ¢lenovi.

Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouéeni mize ¢len podat odivodnéné namitky k ¢lenské schizi ve lhité 30
dntt ode dne doruceni ozndmeni tohoto rozhodnuti o vylouceni; k ndmitkdm podanym v rozporu stim se
nepiihlizi.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek miZze vylu¢ovany ¢len podat ve lhité tfi mésici ode dne
doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohl&Seni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

Clanek 25th
Spole¢na ustanoveni k vylouéeni

Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylouceni ¢lena, o zamitnuti ndmitek proti rozhodnuti o vylouceni, &i jiné
pisemnosti tykajici se vylouéeni ¢lena z druzstva, se vylucovanému (vylouéenému) ¢lenovi pisemné doruci
doporuéenym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

Jde-li o vylouéeni spolednych ¢lent - manzdld, doruéuji se vSechny pisemnosti podle odstavce 1, samostatné
kazdému z manzelt. Kazdy ze spolednych ¢lent - manzelt ma pravo vyjédrit se k vystraze, vznést némitky proti
rozhodnuti o vylouceni nebo podat navrh soudu i bez ohledu na viili druhého z manzelt.

Clenstvi vylutovanéno ¢&lena zanikne marnym uplynutim lhaty pro podani namitek proti rozhodnuti
piedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylucovanému ¢lenovi bylo doruéeno rozhodnuti
¢lenské schiize o zamitnuti jeho ndmitek.

Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho Fizeni
druzstvo nemiiZe vici ¢lenovi uplatnit Zadnda prava plynouci ze zaniku jeho élenstvi.

Druzstvo miaze rozhodnuti o vylouéeni zrusit podle § 622 ZOK. Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni platné
zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o
vylouceni jsou diivodné, plati, Zze ¢lenstvi v druzstvu nezaniklo.

Clanek 26th
Vyporadaci podil p¥i zaniku €lenstvi za trvani druzstva

Zanikem ¢lenstvi v druzstvu vznikd byvalému ¢lenovi ndrok na vyporédaci podil.

VyS vypoiadaciho podilu uréuje vySe splacenych ¢lenskych vkladua, neni-li déle stanoveno jinak.

Pro vyporadaci podil je rozhodujici stav ¢istého jmeéni druzstva podlie Ucetni zavérky za rok, v némz &lenstvi
zaniklo, pri¢emz se neprihlizi ke jméni, které je v nedélitelném fondu a v jinych zaji&'ovacich fondech druzstva.
Zanikne-li ¢lenstvi do 30. ¢ervna daného Ucetniho obdobi, uréi se vyporadaci podil k poslednimu dni
piedchazejiciho Geetniho obdobi, je-li takto zjistény vypoiadaci podil vysSi.

Pri zéniku ¢lenstvi ¢lena druzstva, jemuz byl pieveden druzstevni byt do viastnictvi a na kupni cenu prevodu byl
zapocten jeho spinény dalSi ¢lensky vklad, jimz se podild on nebo jeho pravni piredchidce na porizeni
druzstevniho bytu, prevedeného mu do vlastnictvi, rovna se vyporadaci podil splacenému zékladnimu ¢lenskému
vkladu. Plati to také v piipadé prevodu vice predméti ngmu tomuto ¢lenovi, snimiz bylo spojeno vice jeho
dalSich ¢lenskych vklada. Podilel-li se byvaly ¢len na porizeni druzstevniho bytu také zékladnim ¢lenskym
vkladem, ktery byl rovnéz zapoéten na kupni cenu pirevedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule.

Podild-li se v pripadé podle odstavce 3 ¢len na z&kladnim kapitélu vice dalSimi ¢lenskymi vklady, které nebyly
spojeny s predméty ngimu, jichz byl ngemcem a které mu byly prevedeny do vlastnictvi, zepocitava se na
vyporadaci podil kazdy z téchto dalSich ¢lenskych vkladu.

Narok navyplatu vypoiadaciho podilu vznika ve Ihtitach stanovenych v § 749 ZOK.

Vyporédaci podil se vypléaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu dojednano jinak.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 27th
Z&akladni ustanoveni

Z&kladni podminkou pro vznik prava ¢lena na uzavieni smlouvy o ngmu druzstevniho bytu je, ze

a) ¢len nebo jeho pravni predchidce se podilel na porizeni bytu dalSim ¢lenskym vkladem zptisobem a ve vysSi
uréené podle téchto stanov a

b) spliiuje ostatni podminky podie ZOK a téchto stanov.
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Ustanoveni této ¢asti stanov se piimeérené pouziji také najiny predmét ngmu.
Neni-li v téchto stanovach av ZOK upraveno jinak, pouziji se ustanoveni NOZ o ngmu bytu.

Clanek 28th
Pravo na uzavi-eni ngjemni smlouvy nebo pravo ngjmu a pievod ¢i pirechod druzstevniho podilu

Pokud je s ¢lenstvim v druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ngmu druzstevniho bytu, pievadi se nebo
piechazi na nabyvatdle spolu s pievodem nebo piechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o
ngmu druzstevnino bytu vrozsshu, vjakém ndlezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, ndlezelo-li
dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice ngemnich smluv k vice piredmétam ngmu.

Pokud je s ¢lenstvim v druzstvu spojen ngjem druzstevniho bytu, prevadi se nebo piechézi na nabyvatele spolu
s prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu ngem druzstevniho bytu v rozsahu, vjakém pravo ngmu
nélezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, ndlezelo-li dosavadnimu ¢lenovi prédvo ngmu k vice predmétim
namu.

Ustanoveni odstavci 1 a 2 plati obdobné pii prevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, a pri prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu, ktery splyne
s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena druzstva.

Clanek 29th
Smlouva o ngjmu dr uzstevniho bytu

Ngjemni smlouvou druzstvo (pronagjimatel) prenechava ¢lenovi (ndjemci), do uzivani druzstevni byt k zagjisténi
jeho bytovych potieb a bytovych potieb i ¢lent jeho domécnosti a ¢len se zavazuje platit za to druzstvu ngjemné
ve vyS uréené zpusobem podle ¢l. 30.

Nagjemni smlouva se §ednava pisemné a obsahuje a espon

a) oznaleni apopis piredmétu ngmu,

b) zpasob vypoétu ngdiemného a pinéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) nebo jgjich vysi
podle ¢l. 30, spolu se zptisobem a lhiatami placeni,

C) urceni rozsahu oprav a Udrzby v byté, které zajistuje ¢len druzstva-najemce sam na své néklady podle él. 33,

d) ujednani o tom, ze schvdlené zmény vySe ngjemného a zalochovych plateb ngemného a duzeb, se ode dne
jejich Geinnosti stévaji dodatkem k ngjemni smlouvé, stim, ze za ujedndni dodatku se povazuje schvéeni
zmen podle stanov.

V piipadé zmény vySe ngemného a jeho zalohovych plateb, schvdlené usnesenim ¢lenské schiize v souladu se

zpisobem vypoctu ngemného podle ¢l. 30, nabyva tato zmeéna Geinnosti prvnim dnem mésice nadedujiciho po

mésici, v némz predstavenstvo oznamilo zménu ¢lenovi-ngjemci.

Clanek 30th
Na&jemné a pInéni spojend s uzivanim byti a nebytovych prostor i v domé s byty (duzby)

Postup pfi stanoveni vySe ngemného uréuje svym usnesenim ¢lenska schiize v souladu s 8§ 744 ZOK tak, ze
¢lenové-ngemci hradi v n§emném druzstvu pouze Gcelné vynalozené néklady vzniklé druzstvu pii sprévé
druzstevnich byti, véetné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty
nachazgi, a prispévky na tvorbu dlouhodobé finanéni zalohy na opravy a investice tykgjici se téchto druzstevnich
byt a domu.

P¥i zméné ngjemného musi druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1.

Rozsah plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevnich byt (sluzeb) zgjiStovanych druzstvem, postup stanoveni
nédklad na jednotlivé duzby, zpisob rozietovani ndklada sluzby, stanoveni vySe zaloh ajgich vydctovani stanovi
&lenska schiize nebo ji piijaty vnitini predpis v souladu se zakonnou Upravou.

Nagjemné a zalohy na sluzby jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne bézného mésice (rozhoduje datum pfi psani
platby na bankovni G¢et druzstva), ato na bankovni Uget druzstva pod pridélenym variabilnim symbolem.

Pti prodieni s platbou ngemného a Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevnich byti (duzeb) je ¢len
povinen uhradit drok z prodieni ve vys 1 promile z dluzné ¢éstky za kazdy den prodieni.

Clanek 31st
Zakladni prava a povinnosti druzstva jako pronajimatele druzstevniho bytu

Druzstvo zgfména

a) mapovinnost piedat druzstevni byt ngjemci ve stavu zpasobilém k jeho uzivani a udrzovat po dobu ngmu byt
a dam ve stavu zpisobilém k uzivani a udrzovat v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich poméri,

b) ma povinnost odstranit posSkozeni nebo zavadu v byté v primérené dobé poté, co mu ngjemce poskozeni nebo
vadu oznamil,
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c) jeli to nezbytné k zaji&eni F&dné Udrzby druzstevniho bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a
opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, je opravnéno druzstvo po piedchozim pisemném oznameni
najemci aespoi 5 dni predem pozadovat, aby ngjemce umaoznil zatim G¢elem vstup do bytu,

d) nepostaréli se ngjemce druzstevniho bytu o veasné provedeni drobnych oprav a béznou Udrzbu bytu, ke které
je povinen vrozsahu podle ¢l. 33, ma druzstvo pravo udinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho
naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od néj ndhradu.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ngjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je piiméieny velikosti

bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich

podminkach.

Clanek 32nd
Zakladni prava a povinnosti ¢lena jako ngjemce druzstevniho bytu

Najemce druzstevniho bytu zeg ména

a) uzivadruzstevni byt a spolené prostory v souladu s ngjemni smlouvou a s témito stanovami,

b) dba, aby vdomé bylo vytvoreno prostiedi, které umoziuje a zajist'uje vykon prava ngmu i ostatnim
ndemcam, a dodrzuje po dobu ngmu pravidla obvykl& pro chovéni v domé a pravidla stanovena druzstvem
pro zachovani nédlezitého poradku obvyklého podle mistnich poméra. Plati to rovnéz pro ¢leny ngemcovy
domécnosti,

c) piijmeli n§emce nového ¢lena své doméacnosti, oznami zvySeni poctu osob Zzijicich v byté bez zbytetného
odkladu druzstvu. Pokud to neugini ani do dvou mésict, jde o zavazné poruSeni povinnosti ¢lena plynoucich
zngimu druzstevniho bytu. Prijeti dal§ osoby do ngemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu s poZzadavkem
podle¢l. 31, odst. 2,

d) provadi ahradi Gdrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podie ¢l. 33,

€) zjisti-li ngemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené odstranit, a jde o poskozeni nebo
vadu, jgiz odstranéni prislusi druzstvu, ozndmi to ngjemce ihned druzstvu. Soucasné ngemce ucini po zjisténi
poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatieni k tomu, aby nevznikala dal§i Skoda a ma préavo na
nahradu G¢elné vynalozenych nakladi, pokud poSkozeni nebo vada nebyla zptasobena okolnostmi, za které
odpovida. Poté umozni druzstvu provedeni praci k odstranéni poSkozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poskozeni, které zpisobil v byté, na dome ¢i jeho zatizeni sdm nebo osoby Zijici v jeho
domécnosti nebo pobyvajici v byté,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které bréni obvyklému bydleni, oznami ngjemce druzstvu bez zbyte¢ného odkladu.
Neodstrani-li druzstvo poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu a fadné, miZe je ngemce odstranit a
Zadat ndhradu odavodnénych nékladt, popripadé devu ngemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik
podstatné, ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li vSak najemce poskozeni nebo vadu bez zbytetného
odkladu poté, co ji zjistil nebo mél amohl pii fadné p&i zjistit, nemd pravo na dhradu vynal ozenych nakladu,

h) po piedchozi pisemné vyzvé umozni druzstvu nebo jim povéiené osobé piistup do bytu k zgjisténi radné
Udrzby a oprav bytu prislusgicich druzstvu, nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich
byt nebo domu jako celku,

i) po piedchozim pisemném oznameni umozni osobadm povérenym druzstvem, aby zjistovaly technicky stav
metidel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méfidel (zafizeni pro méieni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, apod.), jakoZz i odpocet nameienych hodnot; umozni také pristup k dalSim technickym
zatizenim, pokud jsou sou¢ésti bytu a patii druzstvu.

j) TFédné, véas a predepsanym zpisobem platit n§emné, zalohy na duzby a nedoplatky z vyuctovani duzeb.
Neplaceni ngjemného a zaloh na sluzby po dobu delSi nez 3 mésice se povazuje za hrubé poruseni ¢lenskych
povinnosti vyplyvajici z ngmu druzstevniho bytu.

Nagjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmeény, prestavby, ¢ meénit

konstrukci nebo charakter bytu, apod., ato ani na své naklady, bez piedchoziho pisemného souhlasu druzstva, dale

bez projednani podle stavebné pravnich piedpisi, jinak by se jednalo o hrubé poruSeni ¢lenskych povinnosti
vyplyvajicich z n§mu druzstevniho bytu, pri¢emz by druzstvo bylo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené

Upravy azmény bez odkladu a na sviij naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna ngemce s

druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly dodrzovany pridusné pravni piedpisy a nebyli zatéZovani

stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé bytd nad miru priméfenou. Druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a

uplatiiovat dodrzovéni pravnich predpisi.

Nezpisobi-li to zvySené zatizeni pro byt, dam nebo pro ostatni obyvatele domu, a vydovi-li stim predem pisemné

souhlas predstavenstvo, miiZze ngjemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté i pracovat ¢i podnikat; souhlas plati do

doby jeho potvrzeni usnesenim ¢lenské schiize. Pokud by ¢lenska schiize souhlas odmitla, povazuje se to od
tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len druzstva-ngemce je povinen tuto ¢innost v byté ukongit, jinak by to bylo
povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti vyplyvajicich z ngimu druzstevniho bytu.

Pokud vi najemce piedem o své nepiitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i 0 tom, ze byt bude po tuto

dobu ohtizn¢ dostupny, ozndmi to v¢as druzstvu. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepiitomnosti zajisti

moznost vstupu do druzstevniho bytu v pifpadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nemé-li ngemce takovou
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osobu, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ngemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni
&lenskych povinnosti vyplyvajici z n§mu druzstevniho bytu.

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast muze ngjemce prenechat jinému do podngmu jeding s predchozim pisemnym
souhlasem predstavenstva druzstva. Souhlas se udéluje vzdy ve vztahu ke konkrétni osobé podngjemce. Ngjemce
je povinen ve smlouvé o podngmu zavazat podngemce k dodrzovani vSech predpisi tykajicich se uzivani
druzstevniho bytu, véetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezitosti a domovniho fadu stim, ze pfi
neplnéni této povinnosti da podnajemci vypovéd’, na jeimz zakladé zanikne podngjem uplynutim 30 dni ode dne
doruéeni vypovédi podngjemci. Po udéleni souhlasu spodngmem je povinen ngjemce poskytnout jedno
vyhotoveni podngemni smlouvy predstavenstvu bez uvedeni finanénich nélezitosti smlouvy. Pokud najemce
nezavaze podnajemce zptisobem uvedenym v tomto odstavci, ma druzstvo pravo zrusit souhlas s podngmem a
najemce je povinen podngjem ukongéit, jinak by to bylo povaZzovano za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti
vyplyvajici z ngimu druzstevniho bytu.

N&jemce je povinen plnit v¢as a Uplné povinnosti vyplyvajici z ngjemni smlouvy, platit véas a Uplné platby s
namem spojené, oznamovat druzstvu pro U¢edly zaloh na suzby a pro roziétovani cen sluzeb poskytovanych
sbydlenim pobyt dalSich osob v uzivaném byté¢ podle zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani suzeb
spojenych s bydlenim, chranit majetek druzstva, upozoriiovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo
mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrZzovat pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych prostor, schvalena
usnesenim ¢lenské schiize nebo obsazena v domovnim Fadu.

Clanek 33rd
Opravy a udrzbav byté

Druzstvo udrzuje po dobu ngmu byt a dim ve stavu zpasobilém k uzivani a ngjemce provadi nebo zajist'uje na

své naklady béznou Udrzbu a opravy v byté v rozsahu podle téchto stanov a piipadného usneseni ¢lenské schize.

Nagjemce je ve smydu odst. 1 povinen provadét na své naklady bézné opravy a béznou Udrzbu v byté, v rozsahu

podle tohoto ustanoveni a pripadného usneseni ¢lenské schiize. V tomto smyslu ngjemce zajist'uje nebo provadi na

své naklady v byté

a) veskeré opravy a Udrzbu spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné nakladia spojenych s opravami a Udrzbou
veskerého vnitiniho vybaveni bytu poptipadé sjeho vymeénou, veetné vstupnich dveri a zarubni, toto se tyka i
vstupnich dvefi a zarubni komor a jinych mistnosti a prostor umisténych mimo byt,

b) veSkeré opravy, Udrzbu, popiipadé vyménu vnitfnich rozvoda eektiiny od napojeni z hlavniho rozvodu (ve.
hlavniho jisti¢e pro byt) ke spotiebicum v byté, rozvodi vody od napojeni z hlavniho rozvodu ke spotiebicim
v byté, odvodt odpadnich vod v byté az po pripojeni k hlavnimu fadu v byté.

Za bézné opravy a béznou Udrzbu, kterou na své ndklady provadi ¢i zgjistuje ngemce, se nepovazuji opravy a

Udrzba rozvoda plynu v byté (kromé piipojeni spotiebice), které byly v byté umistény pii vzniku ngmu, opravy a

Udrzba rozvodu tepla, véetné rozvodu v byté, radidtord, véetné termostatickych ventilti a zafizeni slouziciho

k rozi¢tovani nakladi na topeni (pokud jde o centrdlni vytapéni, netyka se individudlniho vytapéni bytu), privodi

spoledné televizni antény do bytu, opravy a vymény domécich telefoni a spoleénych rozvoda k nim, opravy a

ovérovani bytovych meérica vody a tepla, vngjSi nétéry oken v byté, opravy a vymény oken, nebo vymeény jejich

Césti, pokud ¢lenskéd schiize nerozhodne jinak.

Clenské schiize miuze z technickych nebo estetickych davodi stanovit jednotna pravidla upravujici zpasob

provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné Udrzby bytu.

Nagjemce je povinen strpét stavebni Upravy, piestavby nebo jiné zmény v byté provadéné prongjimatelem, jeding

za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o ngmu bytu.

Clanek 34th
Pravni didedky prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti dr uzstevniho podilu spojeného s pravem ngmu
druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto ng mu

Prevodem druzstevniho podilu, snimz je spojen ngjem druzstevniho bytu, dochazi k pievodu ngmu druzstevniho
bytu.

Zemie-li ngjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleném ngmu manzeli, prechazi smrti ngemce jeho
&lenstvi v druzstvu angjem druzstevniho bytu natoho dédice, kterému piipadl druzstevni podil.

Pri rozdéleni druzstevniho podilu, snimz je spojen ngem k vice piredmétim ngmu, musi byt vzdy uréeno, se
kterym z druzstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim je spojen ngjem kteréno piredmétu ngimu; tyto Udaje
musi souhlasit sUdaji v seznamu ¢lent. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se prevadi ¢i
piechazi ngjem druzstevniho bytu.

Pri splynuti druzstevniho podilu, snimz je spojen ngiem druzstevniho bytu s dosavadnim druzstevnim podilem
jiného ¢lena, se nabyvatd stavd ngemcem druzstevniho bytu, jehoZz najem byl dosud spojen sdruzstevnim
podilem, ktery splynul sjeho dosavadnim druzstevnim podilem. Nabyvateltv dosavadni n§em druzstevniho bytu
zastavanedotcen. Z hlediska élenstvi manabyvatel dée prava a povinnosti jediného ¢lena.

Spravem ngmu k druzstevnimu bytu prevadénym nebo prechéazejicim na nabyvatele podle odstavch 1 az 4,
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dochazi soucasné k pievodu & piechodu vSech préav a povinnosti stim spojenych, a to véetné vsech diuhta
dosavadniho ¢lena vigi druzstvu a dluhd druzstva viéi tomuto dosavadnimu ¢Elenovi, které souvisgji s uzivanim
druzstevniho bytu dosavadnim ngemcem.

Ustanoveni odstavct 1 az 5 plati piiméiené také pro pravni disledky pievodu, piechodu, rozdéleni a splynuti
druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni ngemni smlouvy 0 ngmu druzstevniho bytu, ve
vztahu k tomuto pravu.

Clanek 35th
Spoleéné ¢élenstvi manzeli a spoleény najem druzstevniho bytu

Spoletné ¢lenstvi manzelt v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil souéésti spolecného jméni manzelt. Ze
spoledného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng a jako spolecni ¢lenové maji
jeden hlas.

Je-li se spole¢nym &lenstvim manzeltl v druzstvu spojeno pravo na uzavieni ngjemni smlouvy k druzstevnimu
bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném ngimu manzeli k druzstevnimu bytu. Je-li se spolecnym
Elenstvim manzela spojen ngjem druzstevniho bytu, jde o spoledny ngjem manzelt k druzstevnimu bytu.
Premenilo-li se spoledné ¢lenstvi manzelt za trvani manzelstvi na vyluéné élenstvi jen jednoho z manzeli, nema
to vliv na spolecné ngemni prévo k druzstevnimu bytu.

Pti zéniku manzelstvi rozvodem v piipadé, kdy byl druzstevni podil soucésti spolecného jméni manzeli, zanikne
spoleény ndem manzelt k druzstevnimu bytu vyporadanim spolecného jméni manzelt. Vyluénym ¢lenem a
najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzel, ktery byl uréen dohodou nebo rozhodnutim
soudul.

V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 fidi ustanovenimi NOZ o manzel ském majetkovém pravu a
spoledném jmeéni manzel .

Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné ngemni pravo odvozené podle NOZ
od prava ngimu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz ngemniho
préva bylo spole¢né ngemni préavo odvozeno, zanikne také ngjemni pravo druhého manzela. V ostatnim se pro
bydl eni manzelt, ktefi nejsou spole¢nymi &leny druzstva, pouziji ustanoveni NOZ.

Clanek 36th
Spoleéna ustanoveni k ndjmu druzstevniho bytu

Zéanikem ¢lenstvi v druzstvu zanika také prévo na uzavieni smlouvy o ngimu druzstevniho bytu nebo ngem
druzstevniho bytu. Ustanoveni NOZ o vypovédi ngimu bytu se pro ngjem druzstevniho bytu nepouziji.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ngjmem druzstevniho bytu mohou byt uréeny v ,, Domovnim
Fadu, schvdleném usnesenim ¢lenské schiize, popiipadé také v ngemni smlouve, zejména v pripade, Ze se tykaji
ndmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvéleni se domovni f&d stavd zavaznym ve vztahu ke vSem
ndemcam, pricemz pro ¢leny druzstva-najemce se stava soucésti ¢lenskych prév a povinnosti spojenych s ngimem
druzstevniho bytu.

Osoba, jiz zanikl ngem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt v den, kdy ngjem zanikl, poptipadé jiny
pozdgjsi den pisemné dohodnuty s druzstvem. Byt je odevzdén, obdrZi-li druzstvo kli¢e, ma moznost pristupu do
bytu, byt je vyklizeny a zpasobily k dalSimu uzivani. O odevzdani bytu, véetné klic¢a od bytu se sepiSe zapis, ktery
podepiSe zastupce druzstva a osoba piredavajici byt druzstvu. Byt musi byt odevzdan ve stavu, v némz jg ngemce
pievzal, s piihlédnutim k béZznému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném zmeény, které
byly provedeny v pribéhu ngmu bez souhlasu druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se
souhlasem druzstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si druzstvo a ngjemce ujednali, ze pri skonéeni ngjmu
najemce uvede druzstevni byt do pavodniho stavu. Zatizeni a predméty pevné piipojené na zdech, podlaze a
stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi druzstva.

CAST PATA
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 37th
Z&akladni ustanoveni

Organy druzstva jsou:

a) clenskaschize,
b) predstavenstvo,
¢) kontrolni komise.

Clanek 38th
Spoleéna ustanoveni
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(1) Do orgéni druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organt mohou byt pouze ¢lenové druzstva. Kazdy ¢len
voleného organu mapii hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem asobni
povahy.

(2) Clenem voleného orgédnu miZe byt pouze fyzick& osoba, kterd doséhla véku 18 let, kterd je piné zpasobild
k prdvnimu jednéni, ktera je bezlihonna ve smyslu zékona o Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutetnost,
jeZ je prekézkou provozovéni Zivnosti podie zékona o Zivnostenském podnikéni. Clenem voleného orgénu
druzstva nemiize byt ten, kdo nespliiuje podminky stanovené v ustanovenich o organech pravnicke osoby v NOZ a
v ZOK.

(3) Clenstvi v jednom voleném orgénu druzstva je neslugitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgéanu tohoto druzstva.

(4) Clen, ktery ma byt volen do orgdnu druZstva, je povinen druzstvo informovat, zda ohledné jeho majetku, nebo
majetku obchodni korporace, v niz paisobi nebo pisobil v posednich tiech letech jako ¢len organu, bylo vedeno
insolveneni fizeni nebo byl vyl ou¢en soudem z vykonu funkce ¢lena statutérniho organu obchodni korporace.

(5) Jeli ¢lenem druzstva pravnicka osoba, ktera je zvolena za ¢lena voleného organu druzstva, zmocni fyzickou
osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje ¢len jgiho statutéarniho organu.

(6) Funkéni obdobi volenych orgéni je 5 let. Funkeni obdobi voleného organu konéi vSem jeho ¢lenim stgjiné veetné
téch ¢len, ktefi byli zvoleni v dopliiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi. Clen voleného organu maze byt
volen opétovné.

(7) Clen, ktery je do své funkce zvolen, miize z funkce odstoupit. Nesmi tak uginit v dobg, kdy je to pro druzstvo
nevhodné. Své odstoupeni ozndmi pisemnym prohléSenim doru¢enym tomu organu, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce
zanika uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznédmeni, neschvdli-li tento orgén na zadost odstupujiciho
&lenajiny okamzik zaniku jeho funkce.

(8) Krome &lent organi miZe byt volen do organi i potiebny pocet ndhradnikt, které s piisusny organ povolava
v piipadé potieby na uvolnénou funkci ¢lena, ato v poradi, v jakém byli zvoleni podle poctu hlasi.

(9) Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v piipadé, Ze pocet jgjich ¢lent nepokles pod polovinu, jmenovat
(kooptovat) nahradni ¢leny do pristi ¢lenské schize.

(10) O prubéhu jednani kazdého organu potizuje ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery obsahuje alespoi Udaj o
datu, misté a programu jednani, piijata usneseni, vydedky hlasovani a piipadné namitky ¢lend k piijatym
usnesenim uplatnéné zpisobem a sndleZitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dal§i nalezitosti uvedené v téchto
stanovéch u jednatlivych orgdnt. Nedilnou soucésti origindlu zapisu je pozvanka na schizi a prezen¢ni ligtina

(12) Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkeniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu povinen piedat
funkci k rukém predsedy ¢ mistopiedsedy ¢i jiného povéireného ¢lena organu. Zgména je povinen predat vsechny
pisemnosti druzstva, které mél ve své dispozici a informace o nevytizenych zalezitostech, které jako ¢len organu
vyfizoval, spolu sdaSimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou cinnost
voleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho pisobnosti. Predani funkce se uskutetiuje pisemnym
protokolem podepsanym predavajicim a pigjimajicim.

(12) Pri skonceni funkéniho obdobi voleného organu preda dosavadni piredseda obdobnym zpiisobem, jak je uvedeno
v odstavci 11, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti druzstva, které ma tento organ k dispozici a
pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce ¢éleni organu, spolu sinformacemi o nevyrizenych zéleZitostech
v &innosti organu a spolu sdaSimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou
¢innost nové zvoleného organu v zdlezitostech spadajicich do jeho ptisobnosti. Funkce se piedava predsedovi Ci
jinému povéirenému ¢lenovi nové zvoleného organu neprodiené po ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na
které byl zvolen predseda, popiipadé dalSi funkcionéti voleného organu.

(13) Prava a povinnosti mezi druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu sefidi primeéiené ustanovenimi NOZ o piikazu,
neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi druzstvem a ¢lenem voleného orgénu
uzaviena, nebo nevyplyvé-li ze ZOK néco jiného. Odmeénu za vykon funkce ¢lena voleného organu druzstva lze
poskytnout jeding v pripadé, Ze je §ednana ve smlouvé o vykonu funkce.

(14)V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, kterd se tykaji volenych organt a ¢lenstvi ve volenych organech
obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy druzstva.

Clanek 39th
Postaveni a piisobnost ¢lenské schiize

(1) Clenska schize je ngjvySim organem druzstva.

(2) Clenska schiize
a) méni stanovy, nedochazi-li k jgich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,
b) voli aodvolava ¢leny a nahradniky ¢leni predstavenstva a kontrolni komise,
C) urlujevys odmeény piedstavenstva a kontrolni komise,
d) schvaluje pravidla pro rozdetovani naklada na duzby,
€) schvaluje domovni fad adal§i interni predpisy druzstva,
f) schvaluje f&dnou, mimorédnou, mezitimni nebo konsolidovanou Geetni zavérku,
g) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK ajgi zménu a zruseni,
h) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyl oucéeni,
i) rozhoduje o rozdéleni a uziti zisku nebo Ghradg ztraty,

-12-



3)
(4)

D

2

3)

(4)
()

(6)

(")

(8)

(9)

j) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl ziizen, o ztizeni a zptisobu pouziti dalSich fondi,

k) rozhoduje o preméné druzstva,

I) rozhoduje o uzavirani ngjemnich smluv snecleny druzstva a o pronajmu nebytovych prostor,

m) rozhoduje o pievodu byta do vlastnictvi ¢lend,

n) rozhoduje ve vécech zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, schvaluje
uzavirdni obchodnich smluv v téchto zélezitostech.

0) rozhoduje o uzavieni pracovnépravnich poméri nebo jinych smluvnich formach k zgjisténi ¢innosti druzstva.

p) schvaluje smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jgi zménu a zruSeni,

g) rozhoduje o zruSeni druzstva slikvidaci,

r) voli aodvolava likvidatora arozhoduje o jeho odmeéné,

s) schvaluje zpravu likvidétora o naloZeni s likvidaénim zistatkem,

t) rozhoduje o dalSich otézkéach, které zakon nebo stanovy svetuji do jgji pasobnosti.

Clenska schiize s mize vyhradit do své ptisobnosti rozhodovani o dalSich otazkéch, které ZOK ani stanovy do jeji

pusobnosti nesvéiy;ji; to neplati, pokud se jednd o zalezitosti svéiené v ZOK do pasobnosti jiného organu druzstva.

Jestlize si ¢lenskd schiize vyhradi rozhodovani o ur¢ité zalezitosti do své pasobnosti, nemtize byt o této zalezitosti

rozhodovano na téze ¢lenské schuzi, na které s ¢lenska schiize rozhodovani o urcité za eZitosti vyhradila, ledaze

jsou na élenské schuizi piitomni vSichni ¢lenové druzstva a vSichni souhlasi stim, Ze se bude tato véc projednavat

natéto ¢lenskeé schizi.

Clanek 40th
Svolani ¢lenské schiize

Predstavenstvo svoldva ¢lenskou schizi negméné jednou za kazdé Ucetni obdobi a dale v pripadech uvedenych ve

stanovéch. Clenskéa schiize, na které se ma projednat fadna Ucetni zavérka, se musi konat nejpozdgji do 6 mésici

po skonéeni Ucetniho obdobi, za které je fadna Ucetni zavérka sestavena.

Svolavatel ngméné 15 dni prede dnem kondani ¢lenské schize uvergini pozvanku na ¢lenskou schizi na

informaéni desce druzstva a soucasné ji zaSe ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu ¢&lend. Uverginénim

pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na informacni desce uveignéna az do

okamziku konani ¢lenské schize.

Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje al espori

a) firmuasidlio druzstva,

b) misto adobu zahgjeni ¢lenské schiize,

c) oznaleni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,

d) program ¢lenské schiizea

€) misto, kde se ¢len muze seznamit s podklady k jednotlivym zélezitostem programu ¢lenské schiize, pokud
nejsou prilozeny k pozvénce.

Mali dojit ke zméné stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz diasledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka

v piiloze téZ ndvrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, Ze ztrata druzstva dosdhla

takové vysSe, Ze pii jgim uhrazeni ze zdroju druzstva by neuhrazena ztréta dosahla vySe zékladniho kapitdu nebo

to Ize sohledem na vSechny okolnosti predpoklédat, anebo druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho

Upadku, priéemz navrhne &lenské schiizi piijeti potiebnych opatieni k ndprave.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi, jestlize jef o to pozadala kontrolni komise nebo alespoin 10 % ¢lent

druzstva, ktefi maji nemeéng jednu pétinu vSech hlasi.

Na Zadost kontrolni komise nebo ¢lent druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dilezitém zamu druzstva mize

¢lenskou schiizi svolat i jeden nebo nekteri ¢lenové predstavenstva, likvidétor nebo kontrolni komise, jestlize ji

meélo svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu.

Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lent druzstva podle 8§ 639 odst. 3 ZOK

piedstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnti po doruéeni zadosti, musi byt &lenska schiize svoldna osobami nebo

orgénem podle § 640 ZOK.

Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK newcini do 10 dnti poté, co uplynulalhita pro svolani ¢lenské

schiize predstavenstvem, mize ¢lenskou schiizi svolat a v3echny Ukony stim spojené ¢init osoba k tomu pisemné

zmocnénavsemi ¢leny, kteri o svolani ¢lenské schiize pozadali.

(10) Na z&dost ¢lent oprévnénych pozadovat svoléni ¢lenské schiize zafadi predstavenstvo jimi uréenou zaezitost na

program ¢lenské schize. Je-li tato zadost doru¢ena az po odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo
&leny pritomné na ¢lenské schizi.

(11) Zaezitosti, které nebyly zarazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, maze ¢lenska schiize projednat jeding

v pfipadé, Ze jsou piitomni vSichni ¢lenové druzstva a vSichni tito ¢lenové sprojednanim souhladi; plati to i
v piipadé podle odstavce 10 véta druha

(12) O prabéhu ¢lenské schize a o jgich usnesenich, o volbé ¢lenti orgadni, se porizuje zpis, ktery podepisuje

piedsedajici a zvoleny zapisovatel. Prilohu origindu zépisu tvori prezenéni listina. Zptasob seznamovani ¢lent
druzstva se zdpisem z ¢lenské schiize uréi ¢lenskéa schiize svym usnesenim.

(13) Usneseni ¢lenské schiize 0 zmeéné stanov, preméné druzstva a zruSeni druzstva s likvidaci se osvédéuje verginou
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listinou (notérsky zépisem).

Clanek 41st
UsnaSenischopnost ¢lenské schiize

Clenska schiize je schopna se usnéSet, pokud je piitomna vétdina véech ¢lena druZstva majicich vétdinu viech
hlasi, nevyzaduje-li zakon G¢ast ¢lenti majicich vySSi pocet hlasi.

Clenskéa schiize se usnddi vétsinou hlasi piitomnych &lent, nevyZaduje-li zdkon nebo stanovy vySS pocet hlasi.
Préavo hlasovat na ¢lenské schizi maji ¢lenové druzstva. Clen se z(astiiuje &lenské schiize osobné nebo
v zastoupeni. Pina moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pissmnaamusi z ni vyplyvat, zda byla udélena
pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zastoupen
zmocnéncem vice nez jedné tietiny vSech ¢lent druzstva, jinak plati, ze nema pro jednani na ¢lenské schizi
udélenu zadnou plnou moc.

Hlasovani je verging, ¢lenska schiize vSak muze pied zapocetim hlasovani rozhodnout, Ze bude hlasovano tajné
hlasovacimi listky,

P¥i posuzovéani schopnosti ¢lenské schiize se usnéSet a pri piijimani usneseni se nepiihlizi k piitomnosti a hlasim
&lend, kteri nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 662 ZOK.

Clen nemize na ¢lenské schiizi vykonévat hlasovaci prévo zejména

a) jeli v prodleni se spinénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

b) rozhoduje-li ¢lenska schiize o namitkach tohoto &lena proti rozhodnuti o jeho vylouéeni z druzstva,

c) rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu druzstva

Clanek 42nd
Nahr adni ¢lenska schiize

Neni-li ¢lenskd schiize schopna se usnédSet, svold ten, kdo svola pavodné svolanou ¢lenskou schuzi, bez
zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zpiisobem jako pivodné
svolanou ¢lenskou schuzi.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnédSet bez ohledu na pocet piitomnych ¢lent.

Zdlezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovanénho programu fadné ¢lenské schiize, 1ze na nédhradni ¢lenské
schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li piitomni a projevi-li stim souhlas vSchni ¢lenové druzstva

Clanek 43rd
Rozhodovani per rollam

Predstavenstvo mtize rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutecni zptasobem per rollam.

V piipadé rozhodovani per rollam zadle predstavenstvo nebo osoba opravnéné ke svoléni ¢lenské schiize vsem

¢lentiim pisemny navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti ajeho odavodnéni,

b) Ihatu pro doruéeni vyjadieni ¢lena, kterd ¢ini 15 dni; pro zatétek jegjiho béhu je rozhodné doruceni navrhu
¢lenovi druzstva,

c) podklady potiebné pro piijeti rozhodnuti a

d) dalsi Gdaje, urci-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve Ihtité podle odstavee 3 pism. b) piedstavenstvu pisemné souhlas s ndvrhem usneseni, plati, ze s

navrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédeeno vergnou listinou, ma vyjadieni ¢lena pri

rozhodovéni per rollam formu vefeiné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadieni

tyka.

Rozhodné vétSina se pocita z celkového poctu hlasi viech ¢lent druzstva.

Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, ozndmi predstavenstvo vsem ¢lenim do 10 dni ode dne

rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt miniméné uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a

vysedek hlasovani ke kazdému usneseni.

Clanek 44th
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za druzstvo jedna predstavenstvo navenek tak, Ze jedna piedseda
nebo v jeho zastoupeni mistopredseda. Pisemné pravni jednani piedstavenstva za druzstvo podepisuje piedseda
nebo mistopredseda spolu s dalSim ¢lenem predstavenstva. Podepisuje-li piedseda spolu s mistopredsedou, je
podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena piredstavenstva.

Predstavenstvu nalezi veskera ptisobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvétuji do pasobnosti ¢lenské schiize nebo
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kontrolni komise.

(3) Predstavenstvo v rdmci své piisobnosti podle odstavce 2 Fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech,
které ngsou podle zékona nebo podle téchto stanov v paisobnosti jiného organu druzstva. Prislusi mu obchodni
vedeni druzstva, pini usneseni ¢lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajistuje iadné vedeni
Ucetnictvi, projednava vydedky hospodaieni, prijima k tomu prislusnd opatieni a predklada je ke schvaleni
Slenské schizi, predklada ¢lenské schiuzi ke schvaleni Geetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na
rozdéleni a uziti zisku nebo Uhradu ztréaty. Projedndva navrhy a podnéty kontrolni komise za Ucasti jejiho zastupce.

(4) Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komis vSechny skute¢nosti, které mohou
mit zavazné disledky v hospodaieni nebo postaveni druzstvanebo jeho ¢lend.

(5) Predstavenstvo méa 3 ¢leny, volebni obdobi je 5 let.

(6) Predstavenstvo vali ze svého stiedu piredsedu a mistopredsedu.

(7) Clen predstavenstva nesmi byt soucasné ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou oprévnénou podie z&pisu
v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat v predmétu ¢innosti druZstva, a to
ani ve prospéch jinych osob, ani zprostredkovéavat obchody druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutérniho
organu jiné pravnické osoby se shodnym piedmétem ¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-
li se o koncern, SVJnebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

(8) Clen, ktery ma byt volen za ¢lena predstavenstva, je povinen o skutenostech uvedenych v odstavci 7 predem
informovat ¢lenskou schiizi. Pokud jei po této informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené ¢innosti nema zakazany.
Plati to obdobné i v pripadé, ze nékterou z uvedenych ¢innosti zatne ¢len predstavenstva vykonavat v pribghu
vykonu funkce ¢lena predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a &lenska schiize do jednoho
meésice od tohoto ozndmeni nevydovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena piredstavenstva.

(9) Predstavenstvo se schazi podle potieby. Je povinno se sgit z podnétu kontrolni komise do 10 dnt od doruceni
tohoto podnétu k projednéni nedostatka, k jejichz napravé nedod o na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpréavé
o vysledku provedené kontroly predané piedstavenstvu, ato ani po opakované vyzvé, v niz byla uvedena lhiita pro
podani informace o napravé téchto nedostatkti. Dale je predstavenstvo povinno sgit se, pokud o to pozadaji dva
¢lenové predstavenstva nebo ¢lenové druzstva majici nggméné 10% hlasi. Ve vSech téchto podnétech musi byt
uveden divod jejich podéani a navrh na program jednéni. Jestlize neni predstavenstvo svoldno do 3 dni ode dne
doruceni podnétu, mize organ nebo osoby, které podnét podaly, svolat predstavenstvo samy.

(10) Schtize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopiedseda. Svolava je pisemnou
pozvankou, zasanou vSem ¢lenim piedstavenstva. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize
piedstavenstva a porad jednani; k pozvance se piikladaji pissmné podklady, které maji byt piedmétem jednani
schiize predstavenstva. V pripadé potieby se predstavenstvo svola osobé a uéini se o tom zédznam. Se souhlasem
vSech ¢lend predstavenstva lze projednat pisemné podklady piredloZzené teprve pii zahgjeni schiize predstavenstva.
Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

(11) Usneseni predstavenstva lze rovnéz pijmout hlasovanim uskutecnénym i mimo zasedéni v pisemné formé nebo
s vyuzitim technickych prostiedki, pokud predstavenstvo schvalilo pravidla pro takové rozhodovani.

(12) Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasi vSech svych ¢lent, pri volbé predsedy a mistopiedsedy dvoutietinovou
vétSinou hlash. . Kazdy ¢len predstavenstvama 1 hlas, pii rovnosti hlasi je rozhodujicim hlasem hlas predsedy.

(13) O pribeéhu jednéani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se porizuje zpis, ktery podepisuje predsedajici a zvoleny
zapisovatd. Z&pis se predavad vsem c¢lenim predstavenstva a soucasné se predéva kontrolni komisi. Prilohu
origindlu zapisu tvori prezenéni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva, ktei hlasovali
proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenti se ma za to, Ze hlasovali pro prijeti
usneseni.

(14) Cinnost a jednéani predstavenstva organizuje a tidi predseda, ktery také organizuje atidi b&Znou ¢innost druZstva.
Predsedu v dobg jeho nepritomnosti zastupuje v této ¢innosti mistopiredseda.

(15) Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti ¢lenské schiize
plyne néco jiného.

Clanek 45th
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgédnem druzstva. Je oprévnéna kontrolovat veskerou &innost druzstva a
projednavat stiznosti jeho ¢leni. Odpovida pouze ¢lenské schizi a je nezavisla na ostatnich organech druzstva. Na
zZjisténé nedostatky upozoriuje kontrolni komise piedstavenstvo a dohlizi na zjednani ndpravy.

(2) Kontrolni komise ma 3 ¢leny, volebni obdobi 5 Iet..

(3) Kontrolni komise vali ze svych ¢leni piedsedu a mistopredsedu.

(4) Kontrolni komise se schazi podle potieby, ngméné jednou za tii mésice. Predseda a v jeho nepiitomnosti
mistopiedseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni komise. Podklady pro jednani schiize kontrolni komise,
zegiména zpréavy o provedenych provérkéch nebo kontrolach a ndvrhy na ndpravna opatieni pripravuji a predkléadaji
povéieni ¢lenové komise predsedovi kontrolni komise véas pired jednanim kontrolni komise.

(5) Kontrolni komise se svolava formou pisemné pozvanky . V piipadé potieby se kontrolni komise svolava osobné

(6) Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasi vech svych ¢lent, v piipadé rovnosti je rozhodujici hlas predsedy. O
jednani kontrolni komise se potizuje zapis o jehoz obsahu plati ¢l.44 odst.13.
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(7) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé Gcetni zavérce, k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo Ghrady
ztréty druzstva a k ndvrhu narozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lend.

(8) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u piedstavenstva jakékoliv informace a doklady o hospodareni druzstva.
Predstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou
mit zavazné disledky v hospodaieni nebo postaveni druzstvanebo jeho ¢lend.

(9) K jednotlivym tkontim muize kontrolni komise povéiit jednoho nebo vice ¢lent, ktefi v této véci maji opravnéni
Z&dat informace v rozsahu oprévnéni kontrolni komise.

(10) Predseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéreny k tomu usnesenim kontrolni komise, ma prévo Ucastnit se
jednani predstavenstva a jakéhokoaliv jiného organu druzstva.

(12) Kontrolni komise ur¢i v piipadé potieby svého ¢lena, ktery zastupuje druzstvo v fizeni pied soudy a jinymi
organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi predstavenstva v pripadé podie ZOK.

(12) Pro kontrolni komisi se obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 44 odstavce 7, 8, a 15.

CAST SESTA
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 46th
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti nakladia druzstva jsou zejména ¢lenské vklady, vynosy z ngemného byt a nebytovych prostor, ostatni
vynosy a prijaté zalohy na duzby.

Clanek 47th
Dlouhodobéa zéloha na opravy a investice

(1) Zé&ohasetvori pravidenymi i mimorédnymi prispévky z ngjemného.

(2) Zéloha se pouzivd na financovéni oprav, Udrzby, piipadné dalSich provoznich nékladi ana financovani
investiénich nakladi, zgména rekonsrukci a modernizaci bytového domu, piipadné na koupi pozemku
souvisgjiciho s domem, ¢i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovéani bytovych potieb ¢lent.

(3) Zpusob tvorby a pouziti za ohy podrobné upravuje smérnice, schvalena ¢lenskou schiizi.

(4) Zaohunebo jgi ¢ast 1ze ngiemci vratit, rozhodne-li o tom &lenska schiize.

Clanek 48th
Fondy

(1) Druzstvo vytvéri nedglitelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla pred 1.1.2014 podle obchodniho z&koniku.
(2) Druzstvo miZe vytvéret i dal§ fondy druzstva podle svych potieb.
(3) Pravidlapro tvorbu a éerpani jednatlivych fondi uréuje ¢lenska schiize.

Clanek 49th
Nedélitelny fond

(1) Nedglitelny fond se tvoii ze zisku druzstva. Pouziva se na thradu ztréty druzstva.

(2) Nedglitelny fond nelze za trvéni druzstvarozdélit mezi ¢leny.

(3) Nedélitelny fond se vytvéii ve vys§ 50 % zapisovaného zékladniho kapitdlu ke dni 31.12.2013 .Tento fond se
roéné dopliiuje o 10 % ro¢niho ¢istého zisku a to az do doby, kdy vySe fondu dosahne ¢astky 50% zapisovaného
zékladniho kapitalu ke dni 31.12.2013.

(4) V pripadé, Ze druzstvo nebude dosahovat zisku, bude roéné nedélitelny fond dopliiovan o 5.000,-K¢

Clanek 50th
Zisk aztrata

(1) Zisk druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lent a k dalSimu rozvoji druzstva pii
uspokojovani téchto bytovych potieb.
(2) Ztratadruzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, ato z nasledujicich zdroja
a) znerozdéleného zisku minulych let,
b) z nedélitelného fondu, pripadné z jinych zajistovacich fondt, pokud byly ziizeny,
¢) uhrazovaci povinnosti ¢lend,
d) ze z&kladniho kapitalu formou snizeni z&kladniho ¢lenského vkladu,
€) kombinaci zpisobi uvedenych pod pism. a) az d).
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CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA

Clanek 51st

Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divoda stanovenych z&konem. O
dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Pro zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce. Zrusuje-li se
druzstvo pii preméné, zrusuje se bez likvidace dnem Gginnosti piemeény.

Podil ¢lena na likvidaénim zastatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvida¢nim zastatku se vypléci v penézich. Nelze-li préva vSech ¢lent uspokgjit zcela, uspokoji se pomérné.
Pokud po uspokojeni prév v3ech ¢lent ohledné podilu na likvidatnim zastatku zistanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvidagniho zastatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také nalikvidaci bytového druzstva.

Druzstvo zanik& vymazem z vereného rejstiiku.

CAST OSMA )
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 52nd

Dnem nabyti U¢innosti téchto stanov pozbyvaji Uginnosti dosavadni stanovy druzstva a ustanoveni vnitinich
piedpisi druzstva, ktera jsou v rozporu stémito stanovami.

Témito stanovami sefidi prédva apovinnosti druzstva a ¢lent druzstva ode dne nabyti U¢innosti téchto stanov.
Pokud byly v druzstvu gednany smlouvy o vykonu funkce a 0 odméné za vykon funkce se ¢leny volenych organa
druzstva, uzptisobi je smluvni strany podle ustanoveni ZOK do 6 mésici ode dne nabyti G¢innosti ZOK, jinak by
po uplynuti této Ihity platilo, Ze je vykon funkce bezplatny.

Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se druzstvo podiizuje ZOK jako celku podle 8 777 odst.
5 ZOK. Udaj o tom zapide druzstvo do obchodniho rejstiiku.

Tyto stanovy byly schvdleny usnesenim ¢lenské schiize druzstva dne........... jako zmeény dosavadnich stanov a
nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvéleni.
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